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Verordnung der Gemeinde Ubersaxen
GESAMTBEBAUUNGSPLAN 2012 (Gemeindevertretungsbeschluss 24.9.2012)

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan gilt fur die gewidmeten Baumisch- und Bauwohngebiete im
Gemeindegebiet Ubersaxen gemaR rechtsgiiltigem Flachenwidmungsplan.

Plangrundlage ist der derzeit rechtsgultige Flachenwidmungsplan.

Mit Inkrafttreten dieses Gesamtbebauungsplanes ist der derzeit rechtsgliltige
Gesamtbebauungsplan aus dem Jahre 2010 nicht mehr glltig.

Die Lage und Begrenzung der jeweiligen Baugebiete siehe im Plan ,,Gemeinde Ubersaxen,
BEBAUUNGSPLAN 2012*.

2. Bebauungsbestimmungen

2.1. Hochstgeschosszahl, MaR der baulichen Nutzung, Hohe der Bauwerke

In diesem Gesamtbebauungsplan werden folgende grundsatzliche Bebauungs-
bestimmungen unter Berlicksichtigung der im Plan dargestellten Bebauungsgebiete
und Zielvorstellungen festgelegt:

¢ natirliches Gelande - fiir die Berechnung der unterirdischen und oberirdischen
Geschosses, der Hochstgeschosszahl, Gesamtgeschossflache, Baunutzungszahl,
mittlere max. Traufenhdhe und die max. Gebaudehdhen beim Flachdach ist in
Abéanderung zur Begriffsbestimmung It. BBV, LGBI. Nr. 29/2010 das naturliche
Gelande maligebend.

Natlrliches Geldnde: die bestehende natiirliche Oberfliche des Geldndes an der Aulenwand.

e max. Baunutzungszahl (max. BNZ)
Die Baunutzungszahl (BNZ) gibt das Verhaltnis der zuldssigen Gesamtgeschossflache zur
Nettogrundflache (NGF) nach folgender Formel an:
BNZ = 100 x Gesamtgeschossflache/Nettogrundflache
e Hochstgeschosszahl (HGZ)
Die Hochstgeschosszahl wird festgelegt fur

- Dacher mit einer Dachneigung gréRRer gleich 25° und
- Dacher mit einer Dachneigung kleiner 25°

HGZ Hoéchstgeschosszahl, das ist die Zahl der hochstens zuldssigen Geschosse
(BBV § 6 Abs.2 a), Berechnung der HGZ gemall BBV § 6 Abs.4. Weiters ist fur die Ermittlung der

Geschosszahl das natirliche Gelande malRgebend.

¢ Mindestgeschosszahl (MGZ)

Die Mindestgeschosszahl gilt nur flir Hauptbaukdérper und nur in der Zone BM1
und BW1.

MGZ Mindestgeschosszahl, das ist die Zahl der Geschosse, die mindestens errichtet werden miissen
(BBV § 6 Abs. 2 c), Berechnung der MGZ gemal BBV § 6 Abs. 4; gilt nicht fir Nebenbaukdrper

e Mittlere max. Traufenhéhe (TH) und Gebaudehohe (GH) beim Flachdach und
Pultdach an der AuBRenwand vom natiirlichen Gelande in Meter

Festlegung der mittleren max. Traufenhéhe und Gebaudehdhe beim Flachdach
und Pultdach in allen Baugebieten mit Ausnahme der Ferienwohngebiete BWF4.

UBERSAXEN
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Diese mittlere Traufenhéhe und mittlere Gebdudehéhe beim Flachdach errechnet sich aus dem
Durchschnitt der Traufenhdhen bzw. Gebdudehdhen an den 2 hdchsten Gebaudeeckpunkten,
gemessen in Meter vom natiirlichen Gelande an der Aulienwand (FuRpunkt gemaf
Baugesetz §5 Abs.4) bis zum schattenwerfenden Punkt gemaR Baugesetz §5 Abs.3. Als AuRenwand
gilt Vibg. Baugesetz §5 Abs.2. MaRgeblich ist die hdchste durchschnittliche Traufenhéhe bzw.
Gebaudehdhe beim Flachdach. Die durchschnittliche maximale Traufenhéhe und Gebaudehdhe
beim Flachdach darf nicht Gberschritten werden.

Bei gegliederten Baukorpern (z.B. Terrassenwohnanlagen, Penthaus) erfolgt die Berechnung auf
Basis der 2 héchsten Gebdudeeckpunkte jedes hdhenmaRig abgesetzten Baukorpers.

Flachdach: Dachneigung 0 bis 5°

e Fir die Berechnung der Gesamtgeschossflache (GGF) gilt It. BBV, LGBI. Nr.
29/2010 nachstehende Bestimmung:

Gesamtgeschossflache: die Summe aller Geschossflachen — gemessen in 1,50 m tber dem
FuRboden; AuRenwéande, Dachkonstruktionen einschlieRlich der Dachhaut, Balkone sowie
ausschlieBlich Uber den Balkon zugangliche nicht konditionierte Abstellrdume, Loggien,
Laubengéange u. dgl., innen liegende Flachen, die der ErschlieBung von Wohnungen in Hausern mit
mehr als drei Wohnungen dienen, sowie Uber dem Gelande liegende Fahrradabstellrdume sind in die
Gesamtgeschossflache nicht einzurechnen.

Bei den Geschossen sind nur die Gber dem natirlichen Gelande liegenden Geschossflachen —
gemessen in 1,50 m unter dem dariber liegenden Fuflboden — einzurechnen (BBV §2j).

Bemessungsgrundlage insbesondere fur die Baunutzungszahl, Geschosszahl und
Gesamtgeschossflache ist die Baubemessungsverordnung — BBV, Vbg. Lgbl. Nr.
29/2010i.d.g.F.

Plandarstellung

Die Baugebiete, fur die die maximale Baunutzungszahl, die Héchstgeschosszahl und die
maximale Traufenhohe festgelegt werden, sind im beiliegenden Plan
.GESAMTBEBAUUNGSPLAN 2012°“, als Bestandteil dieser Verordnung,
dargestellt.

Baugebiete

Fir die im Plan abgegrenzten Baugebiete gelten folgende Festlegungen
(siehe nachfolgende Tabelle und weiteren Bestimmungen):
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Bebauungsplan 2012
Tabelle

zu 2.1. Bebauungsbestimmungen - Bebauungsart, Baunutzung,
Geschosszahl, Hohe und GroRe der Bauwerke

Siea- | Sied-
[~y lungs-
Dorfkern | DorWohn- | "9 | rand — | Landwirt-
gebiet. H steile schaft
ang-
lage Hang-
lage
BW3a
. BM1 BW2
Baugebiet BW1 BM2 | BM3a | BW3c BML3d
BW3b
. keine
max. B__aun'utzungszahl BNZ fir 60 50 45 45 Fost.
Wohngebaude in offener Bebauung legung
max. Baunutzungszahl BNZ fir Keine
Wohngeb&ude in halboffener und geschlossener 60 55 55 55 Fest-
Bebauung und offener Bebauung mit 2 legung
Wohnungen/Gebéaude (Zubauten)
offene offene,
Art der Beb halboffene S| halbafione und oone
er bebauung eschlossen geschlosse geschlossene un
g T ne Bebauung 9
9 Bebauung
Hochstgeschosszahl HGZ 3 3 2+ 2+ 2+
mit Dachneigung groRBer gleich 25° 1UG | 1UG 1UG
R Nicht 24
Hochstgeschosszahl HGZ e 2+ 2+
. ) s ! zulassig | 2 + 1UG
mit Dachneigung kleiner 25 (siehe 2.3)) 1UG 1UG 1UG
. . keine
Mindestgeschosszahl MG°Z 2 Fegﬁéni - | keine Festiegung | Fest-
mit Dachneigung gréBer gleich 25 (siehe 2.5.) fejilrie legung
Far
max. Gesamtgeschossflache GGF 2 2 2 Wohn-
in offener Bebauung pro Gebzude 900m 400m 300m gebaude
300m?
max. Gesamtgeschossflache GGF Nicht
in halboffener und geschlossener Bebauung pro 250m: 200m? 200m? zulassig
Gebéaude
. Far
max. Gesamtgeschossflaiche GGF keine keine 350m? Wohn-
fiir Zubauten mit max. 2 Wohnungen/ Gebiude Festlegung | Festlegung gebdude
300m?
mittlere max. Traufenhohe 8,00m | 800m | 800m 9,00m| 800m
in Meter vom naturlichen Gelénde

UG = unterirdisches Geschoss (siehe Erlduterung)

UBERSAXEN GESAMTBEBAUUNGSPLAN,
RAUMPLANUNG DI GEORG RAUCH

Gemeindevertretungsbeschluss 24.9.2012
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2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

Bestehende Bauten — Umbau

Beim Umbau eines bestehenden Gebaudes (Altbau) gilt nicht die auf dem Grund-
stiick zugelassene Baunutzungszahl, sondern die bestehende Gesamtgeschoss-
flache, wenn der Baukorper in seinem Ausmald im Wesentlichen erhalten bleibt. Die
bestehende Gesamtgeschossflache kann fir Umbauten und Verbesserungsmalf}-
nahmen einmal Gber den Bestand hinaus, bis zu 10% von der zuldassigen Gesamt-
geschossflache iiberschritten werden, sofern ein solches Bauvorhaben den
baugesetzlichen Bestimmungen und den 6ffentlichen Interessen nicht widerspricht.

Baugrenze im BW3b (Kirchbiihel)

Zum Schutz des Ensembles Kirche und im Interesse der Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes werden im Baugebiet BW3c (Vorgaben des Teilbebauungsplanes
Kirchblhel) Baugrenzen festgelegt. Die Lage der Baugrenze siehe im Plan.

Die Baugrenze ist die dul3ere Linie, die bei einer Bebauung nicht Gberschritten
werden darf.

Dachform - Dachaufbauten

Im Interesse der Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes sind im BM1 und BW 1
fur das Hauptgebaude (Hauptbaukdrper ist der dominante Gebaudeteil mit einer
Uberbauten Flache gréRRer gleich 60%) nur Satteldacher mit einer Dachneigung
von mindestens 25° zulassig. Flr untergeordnete Gebaude bzw. Gebaudeteile sind
auch andere Dachformen zulassig, wenn sich das Bauwerk gemaf} Baugesetz §17 in
die Umgebung einflgt.

Im BM1, BW1, BM2, BW2, BM3a, BW3a, BW3b und BW3c sind Dachaufbauten wie
z.B. Gaupen nur dann zulassig, wenn ihre Lange insgesamt nicht mehr als 30% der
ihnen zugeordneten Gebaudeansichtseite betragt und mindestens 2,0m vom Ortgang
und im Bereich der Traufe mindesten 1,0m von der AuRenwand zuriickgesetzt situiert
wird. Auf Dachern mit Dachneigungen steiler 15°sind Solar- und Photovoltaikanlagen
in die Dachflache zu integrieren.

Auf Flachdachern und Dacher mit einer Dachneigung kleiner 15°durfen Solar- und
Photovoltaikanlagen max. 1,2m hoch (Uber der Dachflache) sein und missen
mindestens die geplante Anlagenhéhe (Héhe Uber die Dachflache) von der
Aulenwand abgerickt situiert werden.

Maximale Gesamtgeschossflache pro Gebaude

Bestimmungen zur max. Gesamtgeschossflache pro Gebéude siehe Punkt 2.1.
(Tabelle)

Fir Grundstlicke groRer gleich 500m? mit einer gewidmeten
Bauflache zwischen 300 und 450m? im BM3a, BW3a und BW3c gelten
nicht die Bestimmungen der max. Baunutzungszahl und der max. Gesamtgeschoss-
flache in offener Bebauung gemaR 2.1. (Tabelle). Fir die oben erwahnten Grund-
parzellen ist eine max. Gesamtgeschossflache in offener Bebauung von 250m? je
Grundstiick zulassig, sofern das geplante Bauvorhaben den baugesetzlichen
Bestimmungen und den 6&ffentlichen Interessen nicht widerspricht.

GESAMTBEBAUUNGSPLAN, Gemeindevertretungsbeschluss 24.9.2012
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Zukunftige Grundstucksteilungen mussen diese Bestimmungen im Zusammenhang
mit der Festlegung der max. Baunutzungszahl berticksichtigen.

Mindestgeschosszahl

Fir die Baugebiete BM1 und BW1 betragt die Mindestgeschosszahl nur fir die
Hauptbaukdrper gemall BBV §6 Abs.2c 2 Geschosse.

Fassadenfarbe, Dachfarbe

Die Fassaden sind hinsichtlich Materialwahl und Farbe so zu gestalten, dass unter
Bezugnahme auf die bauliche Umgebung ein harmonisches Siedlungsgeflige
entsteht und dass sie sich in die Umgebung, in der sie optisch in Erscheinung treten,
einfigen. Nicht zulassig sind fiir Fassaden grelle Farbténe. Die Farbgebung ist zu
bemustern und muss von der Baubehérde freigegeben werden.

Die Dacheindeckung ist, mit Ausnahme von bekiesten und begriinten Dachflachen, in
dunkler Farbe (ziegelrot, braun bis dunkelgrau) zu halten. Helle, grelle und
glanzende Dacheindeckungen bzw. Farbtdne sind nicht zulassig.

Gilt auch bei Sanierungsmalnahmen und Umbauten bestehender Gebaude.

Weitere Bestimmungen fiir BW3b (Kirchbiihel)

Im Interesse der Erhaltung der Blickbeziehungen - Ensemble Kirche
(Berucksichtigung der Vorgaben des Teilbebauungsplanes Kirchbuhel) - wird fur das
Baugebiet BW3b auch die max. Gebaudehothe (absolut Gber dem Meeresniveau der
Adria) unter Bericksichtigung der Lage und der Topographie festgelegt.

Fir die nachfolgenden Parzellen in der KG Ubersaxen gelten folgende maximalen
Gebdudehdhen U.A.:

Gst.Nr. 674/3 und 674/4 max. Gebaudehdhe 895,00m u.A.
Gst.Nr. 675/1 max. Gebaudehohe 896,00m i.A.
Gst.Nr. 670/6, 672 und 673 max. Gebaudehohe 897,00m ii.A.
Gst.Nr. 671/2 und 674/1 max. Gebaudehohe 900,00m i.A.

Weitere Bestimmungen fiir das Ferienwohngebiet BWF4

Fir das Baugebiet BWF4 (Bauflache Wohngebiet nur flir Ferienwohnhauser) gelten
folgende zusatzliche Bestimmungen:

Uberbaute Flache, Baukdrperform

Die uiberbaute Flache eines Gebaudes in Form eines schlicht ausgefiihrten
Langsbaukorpers darf inklusive aller Nebengebaude z.B. Garage maximal 80m?
betragen. Dies gilt sowohl flir Neubauten als auch fir Zu- und Umbauten bei
bestehenden Bauten, sofern ein solches Bauvorhaben den baugesetzlichen
Bestimmungen und den 6&ffentlichen Interessen nicht widerspricht. Die Baukorper
sind unter Bertcksichtigung der topographischen Verhaltnisse als einfache
Baukorper zu gestalten. Das Bauwerk muss weiters dem Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes gemaf § 17 Baugesetz gerecht werden.

GESAMTBEBAUUNGSPLAN, Gemeindevertretungsbeschluss 24.9.2012
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Bebauungsdichte, Anzahl und Lage der Gebaude

Max. mittlere Traufenhohe

¢ Pro Grundstiick mit einer gewidmeten Bauflache kleiner 1000 m? darf maximal

1 Ferienwohngebdaude errichtet werden.

¢ Pro Grindsttck mit einer gewidmeten Bauflache groRer gleich 1000 m? diirfen

maximal 2 Ferienwohngebaude errichtet werden.
Die Situierung des Gebaudes auf dem Grundstick hat im Einvernehmen mit der
Baubehorde zu erfolgen.

&
Es durfen maximal zwei ganze Geschosse Uber dem ‘_bq,e@“
urspringlichen Gelande sichtbar sein. 1 o

Dachgeschoss

Die mittlere Traufenhohe tiber dem natiirlichen (ur-
springlichen) Gelande darf maximal 6,0 m betragen.

max. 4,50 m
max. 6,00 m

Erdgeschoss = OG

Weiters darf die Traufenhoéhe liber dem FuBboden ... |

des Erdgeschosses (FOK EG) maximal 450 m | e

betragen.

Geschosszahl

Die maximale Geschosszahl betragt 2 ohne Beriicksichtigung eines UG
(unterirdischen Geschosses).

Dachform und Dachfarbe

3.1.

Als Dachform flir den Hauptbaukdrper sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
groBer gleich 20° zulassig.

Dachaufbauten (z.B. Gaupen) und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Fur Garagen und Nebengebaude sind auch Flachdacher zulassig.

Solaranlagen miissen in die Dach- oder Wandflache integriert sein und dirfen
das Erscheinungsbild des Baukdrpers nicht beeintrachtigen.

Die Dacheindeckung ist in dunkler Farbe (ziegelrot, braun bis dunkelgrau) zu
halten. Helle, grelle und glanzende Dacheindeckungen bzw. Farbtone sind nicht
zulassig.

Geldandeveranderungen, Stitzmauern, Bepflanzung

Gelandeverdanderungen

Das natiirliche Gelande darf durch Aufschittungen und Abgrabungen im Interesse
des Orts- und Landschaftsbildes nicht wesentlich verandert werden. Sofern nicht
die Baubehorde nach §3 Abs.5 des Baugesetzes Verfugungen Uber die Erhaltung
oder Veranderung des Gelandes trifft, soll die Gelandeoberflache dem Niveau der
anstehenden Verkehrsflachen und der angrenzenden Grundstlcksflachen ange-
glichen werden. Im Einreichplan sind das Naturgelande sowie die geplanten Auf-
schittungen und Abgrabungen sowie die Héhenlage gemal} Baugesetz einzu-
zeichnen.

Untergeschoss (Keller) |~ ""==a..
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3.2.

3.3.

Stiitzmauern, Einfriedungen

Statzmauern und Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen (ausgenommen
ortsubliche Einfriedungen fur land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstucke) sind
gemall Baugesetz § 19e anzeigepflichtig, soweit nicht eine Baubewilligung nach §18
des Baugesetzes erforderlich ist.

Zulassige Natursteinstitzmauerwerke parallel verlaufend zu
offentlichen Strallen sind regelhafte, lagerhafte und regellose
Bruchsteinmauerwerke sowie unregelmafliges und regelmaliges
Schichtenmauerwerk mit Gewichtsbereich unter 250kg -
Abmessung kleiner 0,4m.

(Abbildungen der zuldssigen Mauerwerke siehe in den Erlduterungen)

Flussbaudhnliche Natursteinstitzmauern mit Gewichtsbereich
Uber 250kg - Abmessung gréfer 0,4m - (wie z.B. Steinschittung, Steinwurf,
Steinschlichtung und Steinsatz) sind im gewidmeten Baugebiet parallel
verlaufend zu 6ffentlichen Strafen undim verkehrsrelevanten
Nahbereich der Verkehrsflache zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes nicht
zulassig.

In allen anderen zulassigen Fallen sind flussbauahnliche Natursteinstiitzmauern mit
geeigneten MalRnahmen nach dem Stand der Technik dauerhaft zu begriinen bzw. zu
bepflanzen.

Anzeige- und bewilligungspflichtige Einfriedungen entlang von 6ffentlichen
Verkehrsflachen dirfen - gemessen vom angrenzenden Stral3enniveau - max. 1,00m
hoch sein.

Im BW3a, BW3b, Bw3c und BWF4 dirfen anzeige- und bewilligungspflichtige
Statzmauern entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen - gemessen vom
angrenzenden Straflenniveau - max. 1,80m hoch sein.

Bepflanzung

Bei Baumpflanzungen sind Obstbaume oder Laubbaume der heimischen Flora zu
verwenden. Die Pflanzung von Nadelbdumen ist im gewidmeten Gebiet nicht erlaubt.
Als Hecken durfen nur heimische Straucher verwendet werden.

Ausnahmen

Vor Erteilung von Ausnahmebewilligungen gemafll Raumplanungsgesetz § 35 hat der
Gemeindevorstand, falls erforderlich die Gemeindevertretung den Bauausschuss
und/oder einen Sachverstandigen fur Fragen der Raumplanung bzw. Baugestaltung

zu horen.
* k k k k k *
UBERSAXEN GESAMTBEBAUUNGSPLAN, Gemeindevertretungsbeschluss 24.9.2012 Seite 9
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BERICHT, ERLAUTERUNGEN
GESAMTBEBAUUNGSPLAN 2012 DER GEMEINDE UBERSAXEN

A

Planungsgrundsatze - Ziele

Fiir diesen Bebauungsplan gilt folgender Planungsgrundsatz:

o Halten der dulReren Siedlungsrander; angemessene innerortliche Siedlungs-
verdichtung unter Bertcksichtigung des ortlichen und landschaftsbildlichen
Charakters. Erhaltung und Starkung der Siedlungsqualitat.

e Sparsamer Umgang mit dem Baugrund — Festlegung von Verdichtungs-
gebieten unter Berlcksichtigung der Lage, der bestehenden Baustruktur, der
Topographie und der Richtlinien fir verdichtete Wohnbauférderung.

e Erhaltung des dorflichen Charakters in einzelnen Siedlungsbereichen;
Bebauung unter Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes;
charakteristische Gebaude und StralRenrdume erhalten.

Begriffsbestimmungen und

erganzende Bemerkungen zum Bebauungsplan

Begriffsbestimmungen

UG unterirdisches Geschoss: ein Geschoss, bei dem die Flachen der AuRenwande in Summe zu
nicht mehr als der Halfte Giber dem anschlieenden natiirlichen Geldnde liegen (BBV § 2d)

oG oberirdisches Geschoss: ein Geschoss, bei dem die Flachen der AuRenwande in Summe zu
mehr als der Halfte iber dem anschlieRenden natirlichen Gelande liegen (BBV §2e)

DG Dachgeschoss: das oberste ausbaubare Geschoss Uiber einem oberirdischen Geschoss (BBV§2f)

NGF Nettogrundflache: der Teil der Baugrundstiicksflache, der hinter der bestehenden oder
geplanten StralRenlinie liegt; Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan nicht als Bauflachen
ausgewiesen sind, Wald sowie Privatstraen, die auch der ErschlieRung anderer Grundstlicke
dienen, zahlen nicht als Nettogrundflache (BBV §2h)

Offene Bebauung: Gebaude, die allseits freistehend sind (z.B. Einfamilienwohngebaude,
Mehrfamilienwohngebaude) — RPG §32 Abs.2a

Halboffene Bebauung: Gebaude, die einseitig an die Nachbargrenze aneinander gebaut und sonst
freistehend sind (z.B. Doppelwohngebaude) - RPG §32 Abs.2b

Geschlossene Bebauung: Gebaude, die in geschlossener Reihe beidseitig an der Nachbargrenze
aneinander gebaut sind (z.B. Reihenhaus) - RPG §32 Abs.2c

Zubau: die VergréRRerung eines schon bestehenden Gebaudes in waagrechter oder lotrechter Richtung
durch Herstellung neuer oder Erweiterung bestehender Rdume — Baugesetz §2 Abs. 1q

AuRenwand: als AuRenwand gilt Vorarlberger Baugesetz §5 Abs. 2.

UBF Uberbaute Flache: die durch die oberirdischen Teile des Gebaudes liberdeckte Flache des
Baugrundstiickes; nicht einzurechnen sind Bauteile, die das Geldnde weniger als 0,75m Uberragen,
und untergeordnete Bauteile wie Vordacher Balkone und dergleichen (BBV §2i)

Baugrundstick: die Grundsticksflache, auf der das Bauvorhaben ausgefihrt werden soll und die im
Grenzkataster oder im Grundbuchskataster mit einer eigenen Nummer bezeichnet ist
(Grundparzelle); soll das Bauvorhaben auf mehreren Grundparzellen ausgefihrt werden, bilden
diese in ihrer Gesamtheit das Baugrundstiick — Baugesetz §2 Abs. 1c.
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Darstellungen der zuldssigen Natursteinstitzmauerwerke mit
Gewichtsbereich unter 250kg gemal 3.2.

GemaR dieser Verordnung sind regelhafte, lagerhafte und regellose Bruchsteinmauerwerke
sowie unregelmafiges und regelmafiges Schichtenmauerwerke mit einem Gewichtsbereich
unter 250kg pro Naturstein zulassig.

Lagerhaftes Bruchsteinmauerwerk

Ve, A
M} W 2 a'c,mm g, mumuy,, Muc"ou B B et

= 4
\
A = _ ;

Regelloses Bruchsteinmauerwerk

Baubemessungsverordnung — Berucksichtigung der neuen
gesetzlichen Vorgaben

In der derzeit rechtsgliltigen Baubemessungsverordnung (BBV) LGBI.Nr. 29/2010 wird die
Gesamtgeschossflache neu geregelt. Gemall BBV §2 j) durfen bei der Berechnung der
Gesamtgeschossflache die AuRenwande, Dachkonstruktionen einschlieBlich der Dachhaut,
Balkone sowie ausschlieRlich uber den Balkon zugangliche nicht konditionierte Abstellrdume,
Loggien, Laubengange u. dgl., innen liegende Flachen, die der ErschlieBung von
Wohnungen in Hausern mit mehr als drei Wohnungen dienen, sowie Uber dem Gelande
liegende Fahrradabstellrdume nicht mehr in die Gesamtgeschossflache eingerechnet
werden.

Auf Grundlage dieser geanderten gesetzlichen Bestimmung erhdht sich die Gesamt-
geschossflache allein durch die Nicht-Berlcksichtigung der AuRenwande gegenuber der
urspringlichen (alten) Bestimmung um 10 bis 18%. Das bedeutet eine generelle Erhéhung
der urspringlich max. zuldssigen Baunutzungszahl um 5 bis 9 Punkte (bei einer BNZ 50).
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Cc Generelle maximale Bebauungsmoglichkeiten

Die generellen maximalen Bebauungsmaoglichkeiten in den einzelnen Baugebieten:

Die generellen max. Bebauungsméglichkeiten fiir das Baugebiet

BM1 und BW1 Dorfkern

—_— _
E E
E E
——
Ebene Lage, Hanglage
Ebene Lage, leichte Hanglage Satteldach 30°
Satteldach 30° Geschozszahl 3
Geshoss ahl 3 112 Dachgeschoss
1 Dachgeschoss Z oberirdische Geschosse
2 oberirdizche Geschosse 12 untenrdisches Geschoss

maz. B,00m

#
—_——
—

Hanglage Ebene Lage, leichte Hanglage
Satteddach 307 Flachdach
Geschosszahl 3 Geschosszahl 3

1 Dachgeschoss 3 oberirdische Geschosse

1 obenrdisches Geschoss
1 unterirdisches Geschoss oder 1 Hanggeschoss

Flchdach fiir den Haupt-

baukdrper nicht zuEssig
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Eberne Lage, leichte Hanglage
Sattel dach 307
Geschosszahl 25

142 Dachgeschoss

2 Obergeschosse

mae &00m

\

Ebene Lage, leichte Hanglage
Flachdach
Geschosszahl 3

2 0bergeschosse
1 unterrdisches Geschoss

max.

e
Il'..' -
Tra,,
"y
C ™
LET

Hanglage

Satteldach 30¢°

Geschosszahl 3
1 Dachgeschoss

1 Obergeschaoss
1 untedrdisches Geschoss (bzw. 1 HG)

-ll-!‘i.."..". l____-

Ebene Lage, leichte Hanglage
Flachdac h, Penthaus
Gesthosszahl 335

12 Dachgeschoss

2 Obergeschosze
12 unterrdisches Geschass (bzw 1HIG)

Flachdach - Penthaus

nicht zukissig
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Die generellen max. Bebauungsmoéglichkeiten fiir das Baugebiet
BM3a u. BW3a Siedlungsrandlage mit leichter bis mittlerer Hanglage

mae. §,00m

E————

Ebene Lage, leichte Hanglage
Satteldach 30°

Geschosszahl 3

142 Dachgeschoss
2 Obergeschosse

142 unterirdisches Geschoss

mag. §,00m

Ebene Lage, leichte Hanglage
Flachdach
Geohosszahl 3

2 Obergeschosse

1 unterrdisches Geschoss

mag. §,00m

Hanglage

Satteldach 30°

Gesrhosszahl 3
1 Dachgeschoss

1 Obergeschoss
1 unterirdisches Geschoss

GESAMTBEBAUUNGSPLAN,
GEORG RAUCH
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Die generellen max. Bebauungsmoéglichkeiten fiir das Baugebiet
BW3b Siedlungsrandlage mit steiler Hanglage

maz 3,00m

max. 3,00m

/

Steile Hanglage Sehr steile Hanglage
Satteldach 30° Satteldach 30°
Geschosszahl 3 Geghossz ahl 3

1 Dachgeschoss 1 Dachgeschoss

1 Obergeschoss 1 Obergeschoss

1 urterirdizches Geschoss (oder HG) 1 Hanggeschass

max. 3,00m

teile Hanglage
Flachdach

Geshos=z ahl 3
2 Obergeschosse
1 urnterirdisches Geschoss
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Die generellen max. Bebauungsméglichkeiten fiir das Baugebiet
BWF4 Ferienwohngebiet

Urntergeschozs (Keller)

Hanalage leichte Hanglage (Ehene)
Sattegl:]da%h 20° Satteldach 20°
Geschaosszahl 2,5 Geschosszahl 2

1 Dachgeschoss
1 Ohergeschoss

1 Dachgeschoss

1 Obergeschoss
172 urterirdisches Geschoss

. Leichte Hanglage
Steile Hanglage Flachdach,

Satteldach 20°

Geschosszahl 3
Geschosszahl 2,5 2 Ohergeschosse
152 Dachgeschoss
1 Ohergeschoss

1 unterirdisches G eschoss Flachdach nicht zuldssig
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